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1.1 PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE

EL planeamiento general vigente en el municipio es el documento de Plan de Ordenacidn

Municipal de Manzanares (en adelante POM), aprobado por la Comision Provincial de
Urbanismo de Ciudad Real, en fecha 08 de julio de 2003.

Posteriormente se han llevado a cabo las siguientes modificaciones puntuales:

Modificacion Puntual N° 1: Propuesta para introducir una serie de modificaciones que
afectan tanto a la calificacion del suelo en algin caso como a la edificabilidad al variarse

retranqueos a linderos en edificaciones. (No Aprobada).

Modificacion Puntual N° 2: Modificaciébn de ordenanzas en referencia a la documentacion
necesaria a aportar para la solicitud de licencias de actividades. Modificacion de algunos
puntos referentes a las obras de urbanizacion y aclaraciéon y/o modificacion de otros, tales
como los referentes a la ordenanza 5.2 y 5.9.2.; aprobada por Ayuntamiento Pleno en sesién
de 02 de septiembre de 2005 (B.O.P. 30/09/2005).

Modificacion Puntual N° 4: Propuesta de calificacion de tramo de via publica como bien
patrimonial dada la necesidad de unificar bajo una misma parcela las dos partes del C.P. “La

Candelaria”. (No Aprobada).

Modificacion Puntual N° 5: Revision de la Ordenacién Detallada de determinados articulos
del POM, con el fin de mejorar el aspecto estético de las edificaciones, de definir con mayor
precision alguna norma o bien dar mayor juego al disefio y uso posterior de las viviendas,
rectificando errores advertidos en las alineaciones, para su debida rectificacién, asi como en
cuanto a la definicion, para evitar errores de interpretacién y dar continuidad a los edificios
ubicados en parcelas ya consolidadas por la construccidn, los retranqueos minimos de las
edificaciones de las diferentes fachadas en las parcelas del Poligono Industrial SEPES;
aprobada por Ayuntamiento Pleno en sesion de 29 de enero de 2008 (B.O.P. 22/02/2008).

Modificacion Puntual N° 6: Exigencia de fianza previa a la concesion de licencia de obra
para garantizar la reposicion de pavimentos y/o mobiliario urbano; aprobada por
Ayuntamiento Pleno en sesién de 30 de mayo de 2010 (B.O.P. 30/04/2010).

Modificacion Puntual N° 7: Alteracion de la alineacion del solar donde se ubicara la Sala de
Exposiciones de la calle Maestro Villatoro dotando a la acera de un ancho minimo de 2m.,
frente a los 0,5m. existentes; aprobada por Ayuntamiento Pleno en sesién de 29 de junio de
2010 (B.O.P. 23/07/2010).
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= Modificacién Puntual N° 8: Dotar al suelo rdstico de reserva de capacidad para admitir
instalaciones dedicadas a la diversificacion de energias, concretamente a la generacion de
electricidad mediante instalaciones de energias renovables que puedan necesitar contar con
elementos o construcciones que superen la altura maxima o el nimero de plantas permitido
por el planeamiento; aprobada por Ayuntamiento Pleno en sesion de 10 de noviembre de
2010 (B.O.P. 25/03/2011).

= Modificacién Puntual N° 9: Revision de la Ordenacién Detallada de la Normativa del POM
para adaptar dicha norma a los diferentes apartados que inciden o estan afectados por el
Cédigo Técnico de la Edificacion, aclarar o definir con mayor precision alguna norma del
articulado para adaptarlos a las necesidades actuales y adaptar la ordenanza correspondiente
a la Zona Industrial, reenumerando el articulado en su conjunto para una mayor coherencia;
aprobada por Ayuntamiento Pleno en sesién de 30 de octubre de 2012 (B.O.P. 14/01/2013).

= Modificacién Puntual numero 10: Adaptar el articulado de la normativa del POM a la nueva
Ordenanza de Aplicacién de Instalacion de ascensores, mejora de la accesibilidad y
eliminacion de barreras fisicas en edificios residenciales existentes; aprobada por
Ayuntamiento Pleno en sesién de 27 de agosto de 2013 (B.O.P. 17/09/2013).

= Modificacién Puntual namero 11: Calificar la parcela donde se ubica la antigua “Fabrica de
Harinas”, de propiedad privada, calificada como Dotaciones Publicas y Privadas, a Dotacion
Pulblica; aprobada por Ayuntamiento Pleno en sesion de 27 de enero de 2015 (B.O.P.
30/01/2015).

1.2 OBJETO DE LA MODIFICACION

Con objeto de cumplir la Sentencia n® 115 del Tribunal Superior de Justicia de Castilla-La
Mancha, de fecha 8 de marzo de 2012; en la que obliga a este Ayuntamiento a “retomar el
tramite Administrativo de la Modificacion Puntual del Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos,
justo en el acuerdo de Suspensién acordado por la CPOTyU de 28 de marzo de 2008" se

redacta un nuevo Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos.

El contenido de este nuevo documento se adapta a la legislacion vigente ya que cumple con lo
establecido en el articulo 2.1.10 de la Norma Técnica de Planeamiento (Decreto 178/2010, de
01/07/2010). Asimismo, en relacién con los Niveles de Proteccién asignados a cada uno de los
Bienes y Espacios protegidos, contiene lo dictado en el art. 68 del Reglamento de Planeamiento
de la Ley 2/1998 de 4 de Junio de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica de
Castilla-La Mancha, aprobado por el Decreto 248/2004, de 14 de septiembre; en todo lo que no
contradiga al TRLOTAU (en adelante RP).
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Por otro lado, para cumplir con lo establecido en el articulo 70 del citado Reglamento de

Planeamiento, este Catalogo esté integrado por los siguientes documentos:
Memoria Informativa.
Memoria Justificativa.
Normativa.

1
2
3
4. Fichas de los Elementos Catalogados.
5. Planos de Informacion.

6

Planos de Ordenacion.
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2.1 JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION

Como queda dicho en la Memoria Informativa, se redacta este nuevo documento de Catalogo de
Bienes y Espacios Protegidos con objeto de cumplir la Sentencia n° 115 del Tribunal Superior de
Justicia de Castilla-La Mancha, de fecha 8 de marzo de 2012; en la que obliga a este
Ayuntamiento a “retomar el tramite Administrativo de la Modificacion Puntual del Catdlogo de
Bienes y Espacios Protegidos, justo en el acuerdo de Suspension acordado por la CPOTyU de
28 de marzo de 2008".

En este nuevo documento no sélo se corrigen los errores, omisiones y/o deficiencias detectadas
en el anterior documento, también se aportan datos histéricos y se completan de informacion las
fichas individualizadas de los elementos a proteger que, como se menciona en su Memoria

Justificativa, seran los siguientes:
1. Los bienes y espacios incluidos en el anterior Catélogo.

2. Los bienes y espacios requeridos por la Comision Provincial de Patrimonio Histérico de
Ciudad Real en marzo de 2007.

3. Los bombos existentes en el Término Municipal ya que, segin lo establecido en la
Disposicién Adicional Tercera de la Ley 4/2013, forman parte del Patrimonio Cultural de

Castilla-La Mancha.

4. Todos aquellos inmuebles, situados en suelo urbano consolidado que, por su singularidad,

merecen ser incorporados de forma individualizada en el presente Catalogo.

Por tanto, dado que se ha modificado sustancialmente el Catalogo anterior, se considera
necesario adaptar el articulo 5.1 de la Normativa del POM vigente referente al documento
anterior, el Catalogo de Bienes y Ambitos Protegidos de septiembre del 2007; al nuevo

documento, el Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos de febrero del 2016.

2.2 MODIFICACION PROPUESTA: NUEVA REDACCION DEL ARTICULO 5.1 DE LA
NORMATIVA DEL POM VIGENTE

5.1. CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS

5.1.1. En los bienes y espacios protegidos relacionados expresamente en el nuevo
documento de Catélogo de Bienes y Espacios Protegidos se aplicara, ademas de la
normativa especifica incluida en el citado documento, la normativa del Plan de
Ordenacién Municipal vigente.

En lo no regulado por estas normativas se aplicar4 con caracter supletorio la Ley

4/2013, de 16 de mayo, de Patrimonio Cultural de Castilla-La Mancha.
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En caso de contradiccién prevaleceran, por este orden, las condiciones contenidas

en la Ley 4/2013, la Normativa del Catalogo, las de los articulos siguientes y las del

POM vigente.

Por tanto, en caso de contradicciones y/u omisiones prevaleceran, por este

orden:

1. Las condiciones contenidas en la Ley 4/2013.

2. Las condiciones contenidas en la Normativa del presente Catalogo.

3. Las condiciones especificas contenidas en las Fichas de los elementos
catalogados.

4. Las condiciones contenidas en la Normativa del POM vigente.

5.1.2. Como se establece en el punto 4 de la Memoria Justificativa del Catalogo de Bienes
y Espacios Protegidos los elementos patrimoniales incluidos en el presente

documento se clasifican en los siguientes grupos:

= Bijenes de Interés Cultural.
- Bienes de Interés Cultural Declarados.

- Iglesia Parroquial de Nuestra Sefiora de la Asuncion.

- Bienes de Interés Cultural Genéricos en base a la Disposicién Adicional 22
de la Ley 16/1985, de 25 de junio, de Patrimonio Histérico Espafiol:
- Castillo de Pilas Bonas.

- Conjunto de Escudos nobiliarios.

= Patrimonio Arquitecténico.
- Arquitectura Civil.
- Arquitectura Nobiliaria.
- Arquitectura Popular.
- Arquitectura Religiosa.

- Arquitectura Industrial.

= Elementos Constructivos Singulares.
- Puentes.
= Patrimonio Etnogréfico.
- Bombos.
= Espacios Protegidos.
- Recinto Historico.
- Entorno BIC.
- Entorno Castillo de Pilas Bonas.

- Calle de las Monjas.
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- Calle Empedrada.

- Entorno de la Ermita de San Anton.
- Calle Lope de Vega.

- Paseo de la Estacion.

5.1.3. En el Titulo Il de la Normativa del nuevo documento se establecen, los Niveles de
Proteccion asignados a cada uno de los inmuebles y espacios protegidos. Por tanto,
en aplicacién del articulo 68 del Reglamento de Planeamiento, se establecen los
siguientes niveles:
= Nivel de Proteccién Integral (1).
= Nivel de Proteccién Parcial (P).

= Nivel de Proteccién Ambiental (A).

En funcion del Nivel de Proteccion asignado, se establecen para cada uno de los
Inmuebles y Espacios Protegidos las obras autorizables sobre los mismos y las

actuaciones mas convenientes para su mejora y/o puesta en uso.

1. El Nivel de Proteccion Integral se ha asignado a aquellos elementos cuya
conservacion ha de garantizarse integramente, por tratarse de patrimonio de
notable interés histdrico-artistico.

= Bienes de Interés Cultural: Fichas I-BIC-01 al I-BIC-15.
= Patrimonio Arquitectonico: Fichas I-PA-01 al I-PA-22.
= Elementos Constructivos Singulares: Fichas I-EC-01 al I-EC-03.

=  Patrimonio Etnografico: Fichas I-PE-01 al I-PE-21.

2. En el Nivel de Proteccién Parcial se incluyen las construcciones que, por su valor
histérico o artistico, deban ser objeto de proteccion dirigida a la preservacién
cuando menos de los elementos definitorios de su estructura arquitectdnica o
espacial y los que presentan valor intrinseco.

=  Patrimonio Arquitecténico: Fichas P-PA-01 al P-PA-93.

3. El Nivel de Proteccién Ambiental se asigna a las construcciones y los recintos
gue, aun no presentando de forma individual o independiente especial valor,
contribuyen a definir un ambiente merecedor de proteccién por su belleza, tipismo
o0 caracter tradicional.

= Patrimonio Arquitectonico: Fichas A-PA-01 al A-PA-22.
=  Espacios Protegidos: Fichas A-EP-01 al A-EP-08.
=  Patrimonio Etnografico: Fichas A-PE-01 al A-PE-06.
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5.1.4.

5.1.5.

5.1.6.

5.1.7.

5.1.8.

Al solicitar licencias de obra, los interesados deberan aportar la documentacion
requerida en el punto 2 del titulo Il de la Normativa del Catalogo de Bienes y
Espacios Protegidos que variard en funcién de los distintos tipos de obras a realizar

sobre los bienes catalogados.

En aplicacién del articulo 35 de la Ley 4/2013, de 16 de mayo, de Patrimonio
Cultural de Castilla-La Mancha, no podra procederse a la demolicion de un bien
catalogado sin la autorizaciéon de la Consejeria competente en materia de Patrimonio
Cultural que valorara las medidas oportunas a adoptar para la proteccién de sus

valores culturales.

Salvo autorizacion expresa de la Consejeria competente en la materia, las parcelas
en las que se sitlan estos edificios 0 elementos se consideran indivisibles, y en

consecuencia no se concederan licencias de parcelacion.

Como se menciona con anterioridad, ademas de la normativa especifica aplicable a
cada grupo, se debera aplicar lo preceptuado en la Ley 4/2013. Asi, en el articulo 31

de la citada Ley se establece:

“Articulo 31. Suspension de intervenciones.
1. La Consejeria competente en materia de Patrimonio Cultural podra impedir el derribo y
suspender cualquier clase de obra o intervencién en todos aquellos bienes en que

aprecie la concurrencia de alguno de los valores a los que hace mencion el articulo 1.2.

2. La Consejeria citada ordenard la realizacion de los informes que estime necesarios
para resolver en un plazo maximo de dos meses, a contar desde la suspension, sobre la
continuacion o no de las actuaciones interrumpidas, estableciendo las condiciones que
en su caso procedan para la proteccion de los citados valores, incluido el inicio del
procedimiento de declaracion de Bien de Interés Cultural, Bien de Interés Patrimonial o
de Elemento de Interés Patrimonial. Si en el citado plazo no hubiera recaido resolucién

alguna podran proseguir las obras o intervenciones.

3. La suspensidon de las actuaciones, asi como las condiciones que pudieran
establecerse referidas en el apartado 2, no comportardn derecho a indemnizacion

alguna”.

Los parametros urbanisticos a aplicar en los bienes y espacios protegidos
relacionados expresamente en el presente Catalogo son los establecidos en su
Normativa que seran completados con las condiciones establecidas en la Normativa
del POM vigente.
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5.1.9.

5.1.10.

En caso de contradicciones y/u omisiones prevaleceran, por este orden:

1. Las condiciones contenidas en la Ley 4/2013.

2. Las condiciones contenidas en la Normativa del presente Catélogo.

3. Las condiciones especificas contenidas en las Fichas de los elementos
catalogados.

4. Las condiciones contenidas en la Normativa del POM vigente.

En cualquier intervencion a realizar en los yacimientos arqueolégicos que se recojan
en la Carta Arqueolégica de Manzanares, una vez sea asumida y aprobada por este
Ayuntamiento, se debera aplicar lo establecido en los articulos 49 y siguientes de la
Ley 4/2013, de 16 de mayo, de Patrimonio Cultural de Castilla-La Mancha.

Conforme a lo establecido en el articulo 2 de la citada Ley, las entidades locales
colaboraran en la proteccién, conservacion y difusion de los valores que contengan
los bienes integrantes del Patrimonio Cultural situados en su ambito territorial y
tendran la obligacion de comunicar a la Consejeria competente en esta materia, todo
hecho que pueda poner en peligro la integridad de los bienes pertenecientes al
Patrimonio Cultural. Todo ello sin perjuicio de las funciones que expresamente les
atribuya esta ley.

En los casos de urgencia, en coordinacién con la Consejeria competente en materia
de Patrimonio Cultural, adoptaran las medidas preventivas que sean necesarias para
salvaguardar los bienes antes referidos que viesen amenazada su existencia, su
conservacion o su integridad.

Asimismo, debera prestar la colaboracion que les sea requerida por el personal
inspector a fin de permitirle realizar las correspondientes inspecciones Yy

comprobaciones

En Manzanares, a 17 de febrero de 2016
EL SERVICIO TECNICO MUNICIPAL,

Fdo. Mercedes Hidalgo Paton

Arquitecto Municipal
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